Trivsel- och ordningsregler for
Brf Torpedbaten nr 2

Uppdaterad version 2021-11-10

Vidlkommen som medlem/ hyresgdst i bostadsrdttféreningen Brf Torpedbdten nr 2,
Eskadervigen 36 — 42 i Tédby. Féreningen drivs i privat regi och har funnits sedan 1960 dd
byggnaderna uppférdes. Totalt finns 169 ldgenheter och fyra lokaler i féreningens bada
byggnader.

Detta dokument dr till for att det skall vara enklare fér dig att veta vilka regler som gdller for
vdr bostadsrdttférening
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Vad ir en bostadsratt?

| dagligt tal sdger man att man kdper en bostadsrattslagenhet, men det ar inte riktigt sant. Det man
koper ar en andel i en bostadsrattsforening, motsvarande lagenhetens andelstal, och du far da
nyttjanderatt till bostaden pa obegrénsad tid mot en arsavgift, som faststalls av styrelsen.

Foreningen ager alla hus och gemensamhetslokaler. De boende ager tillsammans féreningen. Képet
blir giltigt forst nar féreningen antagit dig som medlem. Upplatelse av en lagenhet med bostadsratt
kan bara ske till den som antagits till medlem i bostadsrattsféreningen.

Vad dr en bostadsrattforening?

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening med uppgift att upplata lagenheter till
medlemmar. Bestammelserna avseende bostadsrattsféreningar finns i bostadsrattslagen (BRL) och
lagen om ekonomiska féreningar (LEF). Medlemmars rattigheter och skyldigheter regleras i
foreningens stadgar och av styrelsen beslutade ordningsregler. I en bostadsrattsférening &r det
medlemmarna som bestammer i demokratisk ordning med féreningsstimman som hogsta
beslutande organ.

Trivselreglerna galler inte bara dig som bostadsrattsinnehavare eller hyresgast, utan ovriga
familjemedlemmar omfattas liksom géaster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete at dig i
lagenheten.

Foljs inte trivsel- och ordningsreglerna kan styrelsen i allvarligare fall ifragasatta om du skall fa bo
kvar. Forseelser som ar av liten betydelse for féreningen och 6vriga medlemmar kan inte leda till
uppsagning. Innan styrelsen kan agera mot den som bryter mot reglerna maste styrelsen alltid férst
anmoda medlemmen att folja reglerna.

Foreningens verkstdllande organ ar styrelsen. Styrelsen leder den dagliga verksamheten i féreningen
och ansvarar évergripande for dess forvaltning. Den dagliga fastighetsférvaltningen skots av
Storholmen. Den ekonomiska férvaltningen skots av SBC (Sveriges bostadsrattcentrum AB) och
styrelseradgivning av Bostadsratterna. Parkering, garage och forrad administreras av FSS
Fastighetsservice AB.

Kontaktuppgifter

Har du fragor eller funderingar som du inte hittar svaret pa i stadgarna resp. trivselreglerna
kan styrelsen kontaktas pa mail: styrelsen@torpedbaten2.se, eller ldmna ett meddelande i
Styrelsens brevldda pa Eskadervagen 42, kv.

Felanmalan gors till var fastighetsforvaltare, aktuell info se anslagstavlan i porten eller var
hemsida under Kontakt.

Dessutom finns det mycket information rérande féreningen pa den egna hemsidan:
www.torpedbaten2.se
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Besiktning av ldgenheter infor forsaljning

Infor forsaljning maste en besiktning av lagenheten utforas. Besiktningen kommer att ske i
samarbete med var férvaltare, Redab och representant for styrelsen. Overlatelse och
medlemsuttrade kan godkdnnas forst efter genomford besiktning enligt ovan. Eventuella
avvikelser fran vara trivsel-och ordningsregler (se “Reparationer och underhall” s. 8 nedan.)
maste atgardas innan féreningen kan godkanna overlatelsen.

Besiktning bestalls av medlem i god tid fore forsaljning av lagenheten. Bestallningen ska
skickas till Styrelsen, Eskadervagen 42, KV eller till styrelsen@torpedbaten2.se. Protokollet
fran besiktningen ska tillstdllas maklare om sadan anlitas samt képaren.

Allmanna trivselregler

En bostadsratt ar en ganska komplicerad form for gemensamt d4gande med manga intressen
som ska tillgodoses. Trivselreglerna ar till for att vi alla skall kdnna att vi bor i en fin, ren och
trivsam miljo. Tank pa att vara aktsam om och varda féreningens egendom val. Kostnader for
underhall och reparationer betalas av alla gemensamt.

Forrad, Cykelférvaring, Parkering och Garage
Till varje lagenhet hor ett forrad. Avgiften for férraden ingar i lagenhetsavgiften.

Utomhus parkeras cyklar i nagot av foéreningens cykelstall. Brandtrapphusentréerna fdr av
sdkerhetsskdl inte anvdndas till férvaring av cyklar och/ eller barnvagnar.

Lamna inte dorrarna till kallarforraden olasta och slapp inte in ndgon okand till desamma.
Kdllargdngarna skall héllas fria fran saker och far inte anvédndas som férvaringsplats.

Se vidare Om foreningen/P-platser och garage pa startsidan.

Entré, Nyckeltags

Entréportarna lases via automatik hela dygnet och du anvander en lasbricka att lasa upp
med. Portarna far inte lamnas i uppstallt lage, varken pa dagen eller pa natten forutom vid
in- och utflyttning.

Brandtrappsdorren 6ppnas ocksa via lasbrickan.

Fastigheten har dessutom ett sparrat nyckelsystem utan huvudnyckel som gar till
kallarutrymmet, miljorummet. Extra nycklar kan bestallas via styrelsen och hamtas ut hos
Taby Las i Enebyberg eller i Nasbydal. Kontakta styrelsen for bestéallning av nycklar!

Avfallshantering

Matavfall for kompostering lamnas i gra behallare med Brunt lock.
Hushallssopor lamnas i Grona sopskapen pa fastighetens vastra sida.


mailto:styrelsen@torpedbaten2.se

Se till att soppasarna ar val forslutna sa att inga matrester och odorer sprids. Lagg
inte vassa foremal i soppasen da nagon kan komma till skada av dessa!

4 Byggmaterial och byggavfall limnas pa egen bekostnad pa soptipp/avfallsstation.
Narmsta atervinningsstation ar Hagbytippen. Mer information finns pa Taby
kommuns hemsida www.taby.se

| féreningens “Miljérum” (grovsopor), som ligger i nr 38 kv, finns sortering av annat avfall dn
ovanstaende fér hdmtning och atervinning.

Glasinsamling sker i sarskilda karl for fargat respektive ofargat glas.

El- och elektronikavfall skall enligt lag samlas in sarskild for
omhéandertagande. Detta géller allt som har sladd, drivs av batterier eller lyser.
Lamnas i sarskild gallervagn for elektronikavfall. Batterier lamnas i sarskilt karl.
Ljusror och glédlampa glodlampor har ocksa eget karl.

SO |

==

E=liTidningar/returpapper, ex tidskrifter, kataloger, reklam, kontorspapper,
samlas i de mindre grona plastkarlen (bortre dndan av miljorummet)

Ta bort plastpasar och paklistrade reklamlappar innan trycksaker laggs i kéarlen for
tidningar. Kuvert far inte slangas bland tidningarna.

LV

Kartonger samt 6vrigt emballage av wellpapp, ex presentpapper,
pizzakartonger, bag-in-box, toarullar, socker- och mj6lpasar, rena mjolk/juice
paket, viks ihop (trampas sonder) och samlas i de tva stora blaa kérlen till hoger i
rummet. Tank pa att vi inte skall betala for hamtning av luft (tomma kartonger).

Metall och plast atervinns dven i separata karl i Miljorummet

Osorterat avfall
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Avfall som inte hér hemma under hushallssopor eller ovanstaende kategorier, och
som far plats i karlen for grovsopor samlas i de tva stora grona karlen pa rummets vanstra
sida.

Bl.a. detta far du inte lamna i féreningens atervinningsrum:

Exempelvis far inte byggavfall eller byggmaterial fran renoveringar, bildack, bilbatterier eller
mobler lamnas dar. Det ska transporteras till atervinningscentralen, Hagbytippen, vilket
ombesorjes av medlemmen sjalv.

o
s
Fargburkar och andra kemiska produkter skall lamnas pa ndrmaste miljostation (se
Taby Kommuns miljokalender).

Tvittstuga

Foreningen har 4 tvattstugor, som finns i souterrdngvaning i respektive portuppgang. Digitalt
bokningsschema och sarskilda ordningsregler finns anslagna bredvid dorren till tvattstugan.
Man har ratt att boka hégst 4 gdnger/manad. Ar det fulltecknat i din trappuppgéng kan du
boka tid i en av de andra tvattstugorna sa lange du haller dig inom de angivna 4
gangerna/manad. Ldmna tvattstugan ren och frasch till den som kommer efter dig.
Stadattiraljer finns i varje tvattstuga.

Ovrigt

Tank pa att det ar ganska lyhort i husen, varfor musik m.m. bor hallas pa rimlig ljudniva,
sarskilt efter kl. 22:00. Amnar du ha fest bér du férvarna dina grannar lampligen med
informationsblad i hiss och port.

Marschaller skall placeras sa att de inte ger upphov till sotflackar eller pa annat satt skadar
fasaden. Kom ihag att ta bort utbrunna marschallburkar och eventuella stearinflackar.

Innehavare av husdjur ar skyldig att 6vervaka att de inte stor eller férorenar i fastigheten. De
far inte rastas i planteringar. Tank pa att plocka upp djurets spillning.

e ROkning ar ej tillaten i foreningens allmanna utrymmen, inkl. hissar, trappuppgangar,
kallarutrymme osv.

e Kasta ej fimpar fran balkongen! Tank dven pa de grannar som finns runt dig om du roker
pa balkongen. Det kan paverka deras boendemiljé negativt.

e Det arinte tillaten att mata faglar pa balkong eller pa fastighetens tomt pa grund av risk
for att locka rattor och andra skadedjur.

e Torkmattor far inte placeras i trapphuset utanfor lagenheten da det forsvarar stadning av
trappor och vaningsplanen och dessutom ar en brandrisk.

e Barnvagnar far inte sta pa det egna vaningsplanet som da kan hindra vid ev. utrymning.



e Kundvagnar far inte lamnas pa foreningens tomt.

e Grillning ar ej tillaten pa balkongerna

Din bostad

| en bostadsrattsforening har du som medlem bade skyldigheter och rattigheter i frdga om
att underhalla din bostad.

Sdkerhet

Din lagenhet skall vara utrustad med en brandvarnare, placerad i tak eller vagghangd, och
tank pa att kontrollera batterier arligen. Meddela garna grannar eller styrelsen om du ar
borta under en langre tid fran din lagenhet.

Ldgenhetens ytterdorr

Den egna ytterdorren far pa medlemmens bekostnad bytas ut mot sakerhetsdorr. Villkor ar
att doérren ar utford i samma material som fastighetens originalstandard och haller samma

matt som den ursprungliga dorren. Styrelsen maste kontaktas innan bestéallning lamnas. Se
bifogad ansékningsblankett.

Ventilation

Ventilation i fastigheter star under myndighetskontroll for bra inomhusmiljé. Féreningens
varmepumpar anvander dessutom franluften for uppvarmning av bostader och vatten.
Darfor ska du som bostadsinnehavare inte sjalv andra pa luftgenomstrommen i lagenheten.
Endast vid extrem vaderlek far tilluftsdonen i fonsterramarna stangas, men 6ppnas ater
snarast mojligt.

Franluftsdonen i kok och badrum far inte dndras. Det ar inte tilldtet att tejpa for eller pa
annat satt satta igen ventilerna, da det stor fastighetens totala ventilationssystem vilket
dven paverkar 6vriga medlemmar i fastigheten.

Koksfldkt
| koket ar endast kolfilterflakt tillaten. Motordrivna flaktar far ej anslutas fastighetens
ventilationssystem.

Tvdtt- och diskmaskin
Tvatt- och diskmaskin skall installeras av behorig fackman (godkdnda kopplingar och fast
anslutning for elforsorjning (inga l6sa forlangningssladdar ar tillatna).

Tvattmaskin far inte anvandas i kok eftersom avloppsstammarna inte dr dimensionerade for
detta dndamal och darfor att det saknas golvbrunn.



Balkong och altan

Vill du satta upp blomlador pa din balkong far detta endast ske pa balkongrackets insida. Det
inte tillatet att hanga eller satta upp nagot féremal pa balkongrackets utsida (sakerhetsskal)
eller att satta upp fagelholkar pa balkong.

Elektriska installationer (belysning, infravarme etc.) ska utforas av behorig fackman.
Forandringar av balkongen och fasaden samt uppsattning av markis kraver styrelsens
godkdnnande (se under reparationer och underhall).

Balkonger och altaner far inte anvandas for

e Permanent férvaring av diverse bohag som inte hor till normal balkongmaoblering

e Skakning av mattor och sangklader

e Montering av parabolantenn eller annan utomhusantenn (galler dven fastighetens fasad).

Allménna terrasser pa plan 8
Det ar forbjudet att roka pa de allménna terrasserna pa plan atta.

Ansvars/Kkostnadsfordelning i ofta forekommande fragor

Reparation och underhall utan kostnad for bostadsrattsinnehavaren = Brf
Reparation och underhall som ar medlemmens ansvar och kostnad = Medlem

Atgird Brf Medlem
Byggarbeten

Byte av fonsterglas

Invandig malning mellan fonster samt fonsterbagar
Byte av spanjolett

Justering av spanjolett

Byte/justering av vred till balkongdorr och fénster
Byte av brevinkast

Byte av laskista i dorr till Iagenhet (vid slitage)

Byte av lascylinder i dorr till lagenhet
Tatningslister

Andra mindre reparationer i lagenheten

X X X X X X X X X X

El-arbeten
Anlita alltid behérig elektriker. Férsdkringsbolagen ersétter inte olyckor som uppstatt till
féljd av installation av ej behérig person

Stigarledning fram till sakringsskap X
Eli lagenheten fran och med sdkringsskapet, t ex

X
justering/fastsattning/byte av vagguttag och strombrytare
Andra elinstallationer X
Reparation/byte av redan befintligt TV-uttag X

Avlopp



Rensning av vattenlds med grenledning

Rensning av avlopp vid stopp fororsakat av medlem

Byte av vattenlas till kok och tvattstall

Byte av golvbrunnar* (groda + stickror) i badrum i samband med
reparation och eventuell skada

*Bidrag kan erhdllas av féreningen efter ansékan

X X X X

Tvattstall och WC
En rinnande toalettstol eller droppande kran kan kosta hundratals kronor per dr. Ddrfér
dr det viktigt att snabbt dtgdrda felet.

Vattenskada som férorsakas av oaktsamhet eller felinstallerad VVS-utrustning kan
medféra ersdttningsskyldighet fér bostadsréttsinnehavaren. SE OVER DINA
FORSAKRINGAR!

Byte av tvattstall

Byte av WC-stol

Byte av spolanordning

Justering av spolanordning (vattenbesparande)

X X X X

Virme

Vattenradiator med ventiler X

Malning av radiator och ror X
Elektrisk golvvdarme och handdukstork X
Ventilation

Byte av fran- och tilluftsdon X

Rengoring av fran- och tilluftsdon (Donet far inte avlagsnas) X
Justering av fran- och tilluftsdon X

Reparationer och underhall

Tider for reparationer

Reparation och andra aktiviteter i lagenheten, som kan stoéra grannar, far endast utforas pa
- mandag - torsdag mellan 07.30 och 20.00

- fredag mellan 07.30 och 17.00

- lordag mellan 10.00 och 16.00

Forvarna andra medlemmar genom att satta upp anslag pa anslagstavlan i entrén och i hiss i
god tid fore arbetet utfors.

Reparationer utan styrelsens godkdnnande

| den egna lagenheten far du mala och tapetsera efter eget tycke och smak. Lagenhetens
yttre, sdsom balkongvaggar, balkongdorr och fonsterbagar med mera far inte asattas annan
farg an den befintliga.

Reparationer som krdver styrelsens godkdnnande

Bostadsrattinnehavaren far inte utan styrelsens tillstand i lagenheten utféra atgarder som
innefattar:

* Ingrepp i bdrande konstruktioner, andring av planlésning



e Andring av VVS-anldggning, som befintliga ledningar fér el, avlopp, virme, ventilation,
vatten och urtag for bredband/kabel-TV.

e El-anldaggning

e Annan vasentlig forandring av lagenheten

e Andring av den egna ytterddrren

e Forandring av balkongskydd, vaggar, golv och tak samt inglasning

e Uppsattning av markis som ska vara i morkgront utférande, enfargat eller blockrand
vit/morkgron.

Fore ombyggnad i lagenhet som berér ovannamnda atgarder maste medlemmen anséka om
tillstand till styrelsen, i enlighet med foreningens stadgar och ordningsregler (se bifogad
ansékningsblankett).

Styrelsen far inte vagra att medge tillstand till en atgdrd som avser ovan om inte atgarden ar
till pataglig skada eller oldgenhet for foreningen.

Ansékan i forvag
e Ansodkan om tillstand att bygga om lamnas i foreningens brevladda/skickas till styrelsen
som behandlar den pa nastkommande styrelsemoéte, som halls manadsvis utom juli.
e Bostadsrattsinnehavaren skall pa egen bekostnad och i god tid fére nastkommande mote
forse styrelsen med de handlingar som kravs for styrelsens beslut, sdsom
e Namn pa entreprendér, bygglov, ritningar, sakkunnig utlatande m.m.
e Forsakran om att din leverantor har F-skattesedel
e Forsakran om att foretaget har ansvarsforsakring
e Forsdkran om att foretaget har vatrumsbehorighet

Forvaltaren skall i forvag kontaktas med beskrivning av arbetet avseende omfattning,
utférande samt tidpunkt.

Innan arbetet far paborjas skall arbetet godkannas av forvaltaren och styrelsen.
Forvaltaren bereds tillfdlle att dokumentera vasentliga moment i arbetet.

Styrelsen vill ha tillfélle att pa plats se hur anslutning av vatten, avlopp samt ventilation ser
ut bade fore och under arbetets utférande.

Styrelsen dokumenterar arbetet av forsakringsskal.

Uppkomna skador pa fastigheten eller person p.g.a. byggnation ansvarar
bostadsrattsinnehavaren for.

Byggavfall eller byggmaterial far inte ldggas i foreningens atervinningsrum for avfall eller
utanfor fastigheten, utan ska transporteras snarast till ndrmsta atervinningscentral eller

omhandertas pa annat satt.

Krav vid renovering av kék (skdp, bdankar eller liknande):



e Franluftsdonet far inte bytas ut samt maste dessutom vara tillgangligt for regelbundna
aterkommande rensningar av kanalerna samt matning av luftfléde. Under byggtiden skall
franluftskanalen vara férsluten.

e Koksflakten maste vara av kolfiltertyp, dvs. den far ej anslutas till luftuttaget i koket.

Krav vid renoveringar av vatutrymmen och kék

e Innan avstidngning av stam skall Redab kontaktas for medverkan i avstédngningen.
Kontakt skall tas for tidbokning senast fem arbetsdagar innan aktuell avstéingning samt
att entreprendren skall séitt upp anslag i aktuell/aktuella trappuppgdngar som
informerar om tider for avstéingningen, senast dagen innan avsténgning.

e Avstdngningar far endast ske vardagar mellan 10.00 — 15.00.

e Under tiden for stamrenoveringens garanti galler specifika regler for alla typer av
rorinstallationer och renoveringar.

e Tatskikt i vatrum skall vara fackmannamassigt utfort enligt gdllande branschregler.
Féreningen skall besiktiga tétskikt innan kakel och klinker (ytskikt) monteras.

e | badrum maste ytskikten underhallas sa att fukt EJ tranger in och skadar bjalklag eller
angransande lagenheter.

e Fastighetsforvaltaren skall besiktiga de nya rérdragningarna innan de forslutas. Kontakta
Redab for att avtala tid for besiktning.

e Golvbrunn och stickledningar till huvudstammen byts ut helt vid renovering eftersom de
flesta vatrumsskador beror pa lackage vid golvbrunnen. (se under punkten 10 avlopp
bidrag groda)

e Badrumsflakt far inte anslutas till fastighetens ventilationssystem.

Fraga styrelsen i forvéig vid tveksamheter eller évriga fragor.

Bidrag
Du som har renoverat efter juni 2006 kan ansoka om ett bidrag om 4000 kr for att tacka
kostnader i samband med byte av golvbrunn (groda) och stickledningar.

Ansokan skickar du till Torpedbaten 2 Eskadervagen 42 kv., 183 58 Taby.
Till ans6kan bifogar du

e Faktura pa utfort arbete med utforlig specifikation.

e Bank och kontonummer for utbetalning av bidrag

Skadereglering

Viktig information till dig som dr bostadsrdttshavare!

Som bostadsrdttshavare har du ett avsevdrt storre ansvar dn en vanlig hyresgdst. Hér ges en
kort beskrivning av regelsystemet. Den dr inte fullsténdig och ytterst dr det givetvis
Bostadsrdttslag och stadgar som gdller. Férstar du dock grundprinciperna slipper du bli
overraskad ndr oturen dr framme och kan sa langt det dr méjligt i forvig skydda dig mot
konsekvenserna. Du och féreningen delar pa ansvaret!



Grundtanken i Bostadsrattslagen ar att forening och bostadsrattshavare ar jambordiga
parter som genom stadgarna i forvag kommit 6verens om en férdelning av framtida
underhalls- och reparationsansvar. Huvudregeln &r att bostadsrattshavare svarar for
underhall och reparation av ldgenhetens inre inkl. ytskikt, vitvaror etc. medan féreningen
svarar for byggnadskroppen i 6vrigt.

Tva typer skador skiljer sig fran huvudregeln: Vid brand- och s.k. vattenledningsskador ar du
reparationsansvarig for lagenhetsskadorna bara om du — eller nagon du svarar for - varit
vardslos. Observera dock att begreppet vattenledningsskada langt ifran innefattar alla typer
av lackage. Varken skador i form av lackage genom bristfalliga tatskikt eller genom lackande
maskiner som kopplats pa ledningssystemet anses som vattenledningsskador. De féljer
istallet huvudregeln. For att ta ett vanligt exempel ar det alltsa du som bostadsrattshavare
som ar reparationsansvarig for skadorna inne i ett badrum dar ytskiktet slappt igenom vatten
och detta oavsett om du pa nagot satt varit vardslos eller ej.

Skador utanfor din ldgenhet

| din egen lagenhet &r du alltsa enligt huvudregeln reparationsansvarig for skador, aven om
du inte gjort nagot fel. For att du daremot skall kunna goras ansvarig ocksa for skador som
letar sig ut fran lagenheten, exempelvis vatten som fran ditt otdta badrum rinner ner i
bjalklaget och till grannen nedanfor, forutsatts daremot alltid att du pa nagot satt kan anses
ha varit vardslos. Vad som &r vardslost ar ofta en omdiskuterad fraga som inte kan besvaras
generellt. Om du bygger om ditt badrum pa ett icke fackmannamassigt satt och vatten darfor
tranger ut, sa I6per du stor risk att anses som vardslés. Om du daremot far en lacka bakom
en kakelplatta, en lacka som du inte kan se utifran, blir bedémningen sannolikt den
motsatta. Har vags saledes en rad faktorer in — vad du som lekman sett eller borde ha sett,
forstatt eller borde ha forstatt. Bara det faktum att vatten trangt ut utanfor lagenheten ar
inte tillrackligt for att du automatiskt skall anses som vardslés. Om du a andra sidan vet att
lagenheten har ursprungsstandard med gamla tatskikt och att flera grannar redan haft
skador, da okar risken for att du kan anses vara ansvarig, om du trots denna kunskap

inte renoverar, utan fortsatter att duscha med skador som foljd.

Hur kan Du bdist skydda Dig?

Som nedan beskrivs kan du genom forsakring skydda dig delvis, men aldrig helt. Darfor ar
det enklaste svaret: undvik skador. Ingen kan gardera sig helt mot att oturen ar framme,
men nar det galler ett gammalt uttjant badrum &r det inte fragan om utan nar det borjar
lacka och kom alltsa ihag att som bostadsrattshavare ar det du sjalv som har ansvaret for att
forebygga detta.

Betydelsen av tilldggsforsdkring for bostadsrdttshavare!

Sedan ett antal ar finns en mojlighet att forsdkra det ansvar man har som bostadsrattshavare
enligt Bostadsrattslag och féreningens stadgar. Vissa forsakringsbolag talar om Hem och
Bostadsrattsforsakring, andra om “bostadsrattstillagg”. Normalt tecknas detta tilldgg som
komplettering till den vanliga hemforsakringen, men vissa forsakringsgivare har dven gjort
det mojligt for foreningen att teckna ett gemensamt tillagg for samtliga lagenheter. | var
forening har en sddan bostadsrattstillaggsforsakring tecknats och tacker saledes alla
bostadsrattslagenheter. Observera att den gemensamma tillaggsforsakringen inte ersatter



behovet av en egen hemforsakring! (Den vanliga hemforsakringen behovs fortfarande bl.a.
for att Du skall vara skyddad vid skador pa ditt I6sére mm.)

Men vad betyder tillagget i praktiken? Syftet ar dubbelt. Dels ges ett skydd for den egendom
som du eller ndgon av dina foretradare tillfort lagenheten och som skulle blivit fast egendom
om foreningen istallet gjort installationen. Exempelvis, den du kopte lagenheten av har lagt
in parkett over befintlig linoleummatta och installerat en diskmaskin som ej finns i
grundstandard. Denna egendom éar inte forsakrad via foreningen och ingar inte heller i en
hemforsakring utan bostadsrattstillagg, eftersom en sadan enbart avser |6sa ting. Dels syftar
tillagget ocksa till att skydda egendom, t.ex. ytskikt i ett badrum, som visserligen tillhor
foreningen, men dar du genom stadgarnas bestammelser 6vertagit underhalls- och
reparationsansvaret. Har fungerar inte en vanlig "tillaggslos” hemforsakring, eftersom den ju
normalt enbart avser din egen egendom!

Men kom ihag, att var tillaggsforsakring aldrig ger ett fullstandigt skydd. Dessutom finns det
alltid en egen sjalvrisk och den skadade egendomen kan helt eller delvis vara undantagen
eller avskriven.

Aldersavdrag

En grundtanke i forsakring ar att man inte skall tjdna pa en skada och som en konsekvens
harav ar det inte "funktionen” badrum eller spis du har forsakrad, utan precis det badrum
eller den spis du faktiskt har. Om ett badrum ar sa gammalt att det &nda hade behovt
renoveras inom en nara framtid, sa fortidsutloser den intraffade skadan bara den
renoveringskostnad du dnda snart skulle ha haft. Ytskikten ar, som man uttrycker det, helt
eller delvis avskrivna. Har du alltsad ett gammalt badrum — och det &r ju ofta da skadorna
kommer — far du sannolikt ta stora delar av ytskiktskostnaden ur egen ficka. Exempel: Om
ett trettiodrigt badrum skadas och berdknad livslangd pa kakel ar fyrtio ar, sa ersatts bara 25
% av kostnaden for ersattningskakel! Egentligen kompenseras du fullt fér “oférbrukad del”,
men det kdnns sdakert som en klen trost nar du inte alls raknat med att behdva géra nagon
renovering och inte lagt undan pengar for detta.

Din forsdkring gdr in dven om skadan ursprungligen kommer frdn
grannen

Din forsakring gar in och ersatter skador som uppstatt som foéljdskador fran en
grannldgenhet. Om t.ex. det uppstatt en vattenskada i lagenheten ovanfér och som leder till
en vattenskada i din lagenhet, sa blir det din forsdkring som far ersatta dina skador. Det
innebar i stort att bostadsrattstilldgget kommer att tacka kostnaderna for att reparera
skadorna pa fasta, installerade féremal och ytskikt i din lagenhet och din hemforsakring far
tacka skador pa ditt I6sore. Det har innebar dels att du far betala sjalvrisk och dven sta for
den aldersavskrivning som kan uppsta om foremal och ytskikt har nagra ar pa nacken (se
ovan under aldersavdrag). Just det har forhallandet upplevs vanligen som mycket orattvist av
dem som blir oskyldigt drabbade av "andras” skador. Men sa fungerar forsakringarna utifran
bostadsrattslagen.

Sammanfattningsvis...
e Undvik att skador intraffa



Det basta for alla parter — dig sjalv, din forening och dina grannar — ar sjalvklart att det inte
Intraffar ndgon skada! Darfor ar det viktigt att t ex den som har ett badrum med gamla
ytskikt faktiskt renoverar, innan skadan kommer.

¢ Skydda med forsdkring

Om en skada anda intraffar, ar det viktigt att minska din egen kostnad genom att ha ratt
forsakring.

OBS! Féreningen har gemensam bostadsrédittstilligg som gdller for alla medlemmar

For mer information hanvisas till bostadsrattlagen (BRL)

Blankett: Ansékan om renovering BRF Torpedbaten 2



lAnsdkan om tillstand fér ombyggnad/andring av l3genhet i Brf Torpedbaten 2

OBS! Denna blankett skall fillas i och limnas in i tva (2) exemplar tillsammans med de handlingar
som anges 1 foreningens regler fir ombyggnad/dndring av ligenher. Efter styrelsens beslut

arkiveras ett av exemplaren hos foreningen, medan det andra refumneras till bostadsrittshavaren for
arkivering 1 ligenhetspirmen

Lagenhetsmummer Gatuadress Arbetet utfars (datum)
Fran: __- - _Till__- - _
Bostadsrattishavare (nammn) Telefon E-post

Kort sammanfattning av ombyggnaden/dndringen (vad ska byggas om, tillvigagangssatt)

Bilagor till ansékan (bygglowbygganmaélan, ritningar, berdkningar, sakkunigutidtanden, kontrollansvarig ete.)

Bilaga 1: Bilaga 2:
Bilaga 3 Bilaga 4:
Bilaga 5: Bilaga &:
Bilaga 7 Bilaga 8:

Bostadsrattshavarens underskrift och forsakran

Undertecknad(e) bostadsrittshavare anhaller hirmed om tillstind att bygga om min/var ligenhet
enligt beskrivning ovan. Jag'vi forbinder mig/oss att folja foreningens regler fir
ombyggnadiindring av ldgenher, vilka jag/vi har tagit del av.

Ort'datum Signatur

Styrelsebeslut (ifylles av styrelsen)

I enlighet med ovanstiende beskrivning har ovanstiende bostadsrittshavare:
BEVILJATS: | ICKE BEVILJATS:
tillstand for ombygenad indring. med féljande motivering och/eller sirskilda villkor:

Ort'datum Signatur Signatur

Namnfariydligande Namnfartydligande




